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1. PLANEERINGU EESMARK JA KOOSTAMISE ALUSED

Kéaesolev detailplaneering on koostatud eesmargiga vbimaldada suusa ja vaba-aja ala rajamine Jarva-
Jaani Vollaste méele ning selle ldhialale. Samuti administratiivhoone ja vajalike kruntide planeerimine
ning neile piiride, ehitusdiguse, tehnovdrkude asukohtade ja kinnisomandi kitsenduste vélja
selgitamine. Detailplaneeringu tellijaks on Jarva-Jaani Vallavalitsus. Detailplaneeringu koostamisel on
lahtutud kehtivast Planeerimisseadusest.

Lahtedokumendid:

Detailplaneering on algatatud Jarva-Jaani Vallavolikogu otsusega nr 11 27.03.2008.

Planeeritaval alal kehtib 2009.a kehtestatud Jarva-Jaani valla Uldplaneering, mida ké&esoleva
planeeringuga ei muudeta. Kehtiva Uldplaneeringu jargi on tegemist peamiselt tiheasustuses asuva
puhke- ja virgestusmaaga.

Planeeritaval alal kehtivad detailplaneeringud puuduvad.

2. DETAILPLANEERINGU ULATUS, NOUETE KEHTIVUS

Detailplaneeringuga maaratud tingimuste mdju ulatuseks on Jarva-Jaani valla omandusse taotletav
Véllaste park, ligipdasutee ning nende lahiala. Planeeritaval Vollaste pargil on katastriiksus
moodustamata. Planeeringualasse jadvad veel lisaks planeeritav ligipaésutee ja kaks riigimaanteed.
Samuti osa eraomandis olevast Kannuka kinnistust. Planeeritava ala suurus on ca 31lha. Koostatud
detailplaneering ei sea tdiendavad piirangud planeeringualaga killgneva ala hoonestamisele.

Planeeringuala graafilise osa jooniste ja seletuskirja nduded kehtivad samaaegselt ja komplekselt.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Detailplaneeringuala suurusega ca 31ha ja paikneb Jarva-Jaani alevi [dunapoolses osas Jarva-Jaani-
Pikevere-Ebavere ja Tartu-J6geva-Aravete maanteede vahel. Planeeringuala kilgneb loodest ja kirdest
pdllumaadega (Alevi, Kirikutalu, Nuputuka, Tahepdllu). Kagust piirneb planeeringuala kalmistuga
(Metsakalmistu) ning edelast tootmismaaga (Koeru tee 23). Planeeritav ligipddsutee on ette néhtud
kulgema ule reformimata riigimaa, mis on kasutusel aiamaadena. Planeeritaval alal hooned puuduvad.
Vdéllaste parki labivad kaks 35 kV elektriGhuliini ja madalpinge maakaabel. Samuti asuvad pargis kaks
Eesti Vabariigi kaitse alla olevat geodeetilist punkti.

Planeeringuala reljeef on vaga vahelduv.

4. KRUNDIJAOTUS

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek moodustada kokku neli uut maauksust.
- POS 1 - sotsiaalmaa maaitksus, millel planeeritakse rajada puhke- ja virgestusala teenindav
administratiivhoone, kampinguhooned ning neid teenindavad rajatised.
- POS 2 - lUldmaa maaiksus, millele planeeritakse rajada suusarajad ning grillimis- ja
telkimisala.

- POS 3 - Uldmaa maaiiksus, millele planeeritakse rajada suusarajad ja kelgumagi.

Véllaste puhke- ja virgestusala detailplaneering
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- POS 4 - transpordimaa maauksus, millele planeeritakse rajada ligipddsutee puhke- ja
virgestusalale.

- POS 5 — olemasolev Kénnuka kinnistu, kuhu planeeritakse rajada maaomanikuga kokkuleppel
suusarajad.

Planeeringualaga killgnevate kinnistute piire ei muudeta.

5. KRUNTIDE EHITUSOIGUS, ARHITEKTUURSED NOUDED EHITISTELE

5.1. ULDISED NOUDED
Hoonete ehitamine on lubatud ainult krundile POS 1.

Krundi kasutamise sihtotstarbena on méaératud otstarve, millisel on lubatud krunti kasutada. Hoonete
ehitamine on lubatud vastavalt maaratud ehitusigusele ja tingimustele. Lubatud on sihtotstarbe
teenindamiseks vajalike teede, parklate ja tehnovdrkude rajamine.

Planeeringuga maaratletud ehitiste maksimaalne lubatud kdrgus on katuse harja kérgus hoonega
killgnevast maapinnast.

Ehitiste projekteerimisel ja ehitamisel tuleb ldhtuda heast ehitustavast ja uUldtunnustatud
ehitusreeglitest selliselt, et ehitis sobiks kokku Umbrusega, ei tekitaks ohtu elule, varale, tervisele ja
keskkonnale, vGimaldaks energia ja materjalide s&astlikku kasutamist, oleks piisava kandevdime,
pusivuse ja kestusega, oleks piisavalt kaitstud tulekahju puhkemise ja levimise ning teiste Gnnetuste
eest. Ehitise pidevaks korrashoiuks peab olema tagatud juurdepaéds tema kdikidele osadele.
Olemasolevate ehitiste laiendamine, Umberehitamine ja remont peavad olema tehtud viisil, mis
arvestab ehitise arhitektuurilist ja keskkondlikku vaartust ega laheks vastuollu keskkonnakaitse

nduetega.

5.2. KRUNDI EHITUSOIGUS

Krundi ehitusGigusega on méaratud:
Sihtotstarbed, millistel on lubatud krunti kasutada
Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete suurim lubatud kdrgus
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2 1989  100% HM - - - - - -
3 1607  50%HM / 50%HL - - - - - -
4 2030  100% LT - - - - - -
1568  50%MM / 50%MP - - - - - -
Tabel 1 — ehitusbigus
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Méarkused: AS — spordihoone- ja kompleksi maa (sotsiaalmaa)
HM - parkmetsa maa (Uldmaa)
HL — looduslik haljasmaa (ildmaa)
LT — tee ja tanava maa (transpordimaa)
MM — metsamajandusmaa (maatulundusmaa)
MP — p6llumajandusmaa (maatulundusmaa)

5.3. HOONESTUSALA, ARHITEKTUURSED NOUDED EHITISTELE
Detailplaneeringu p&hijoonisel on esitatud hoonete asukohad krundil planeeritud hoonestusalana, st et

planeeritud hooneid vdib ehitada ainult joonisel naidatud hoonestusalasse vastavalt krundi
ehitusbigusele. Hoonestusalale v8ib ehitada ka erinevaid rajatisi ning istutada puid. Rajatisi vdib
ehitada ka valjapoole planeeritud hoonestusalasid. Hoonestusalale ehitamisel tuleb jargida kujadest
tingitud ndudeid.

Viimistlusmaterjalide osas planeeringuga ndudeid ei esitada.

5.4. RAJATISED
Lisaks hoonetele, teedele ja platsidele on planeeringuga kavandatud jargmised rajatised:

- laululava

- kelgumagi

- seikluspark

- puhkekohad

- tualetid

- eriliigilisi taimi tutvustav maastikupark

- jms aktiivset puhkamist toetavad rajatised.

Rajatiste tdpset asukohta planeeringuga ei maarata. Rajatiste rajamine tuleb kooskdlastada Jarva-

Jaani Vallavalitsusega.

6. TEED, PLATSID JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

Ligipddsuks puhke- ja virgestusalale on planeeritud Kalda ténavalt uue ligipddsutee rajamine.
Ligipadsutee on kahesuunaline, mille kérval kulgeb eraldi kergliiklustee. Administratiivhoone juurde on
ette nahtud parkla rajamine - 8 bussi + 30 s6iduautot.

Eraldi ligipdasutee on ette nahtud planeeringuala pfhjaossa kavandatud grillimis- ja telkimisalale.
Mahas6idu rajamisel tuleb arvestada liiklusohutuse nBuetega.

Tartu-J8geva-Aravete maanteelt sailib olemasolev mahasdit K&nnuka kinnistule. Samuti on lubatud
seda mahas6itu kasutada operatiivsfidukitel. Vastavalt kehtivale Uldplaneeringule on Tartu-Jdgeva-

Aravete maantee serva on uldplaneeringuga ette nahtud kergliiklustee.

7. HALJASTUS JA HEAKORRASTUS

Planeeringualast suure osa h8lmab Vdllaste magi ja seal asuv Vdllaste park. Parki on asutud alles
kujundama. Tuleb jatkata pargi kujundamist — puude harvendamist vésarinde mahavétmist, jalg- ja
suusaradade rajamist jne.

Vastavalt kehtestatud uldplaneeringule:

Véllaste puhke- ja virgestusala detailplaneering
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¢ Ndutav on loodusliku pinnase séilitamine, vajadusel maastikuhooldus ning jaatmekaitlus.

e Aladele on ehitamine lldjuhul keelatud. Arendustegevus toimub detailplaneeringute alusel.

¢ Arendusprojektide koostamisel tuleb |abi viia vBimalike riskide ja m&jude analuus, kui seda
nBuab kohalik omavalitsus.

8. TEHNOVORGUD

Planeeritav ala ei ole tehnovérkude varustatud. Ala labivad kaks 35 kV elektrihuliini ja madalpinge
maakaabel (K&nnuka kinnistu elektrivarustus).

Teenindavatele tehnovdrkudele, mis ja&vad vbdorale kinnisasjale kohaldatakse seadusjargseid
kitsendusi.

Projekteerimisel tuleb 1&ahtuda sellel ajahetkel kehtivatest normatiividest ja standarditest ning vajadusel
rakendada tehnovdrgule kaitsemeetmeid.

Taiendavaks litumiseks v8i olemasolevate kasutustingimuste muutmisel tuleb taotleda tehnovdrgu

valdajalt tehnilised tingimused.

8.1. Veevarustus.
Planeeritava administrativhoone veevarustus on planeeritud Kalda tdnava &aarsest tsentraalsest

veetrassist. Hoone liitumiseks tsentraalse veevarustusega tuleb s6lmida litumisleping kohaliku vee-

ettevdttega.

8.2. Kanalisatsioon
Planeeritava administrativhoone reoveekanalisatsioon kogutakse kogumismahutisse, kust veetakse

lahimasse purgimisséime. Pikemas perspektiivis on soovitav lituda asula

reoveekanalisatsioonivdrguga.

8.3. Sademevesi
Sademevesi planeeritaval alal immutada haljasaladel. Vajadusel tuleb parkla sadeveed puhastada

liiva- ja dliptitiduriga.

8.4. Soojavarustus
Planeeringualal on hoonete kitmine ette ndhtud lokaalsete kateldega (vbi ahjudega). V&imalikud

kutteallikad planeeritaval alal on elektri-, vedel-, tahke- ning alternatiivne kite (péaikeseenergia,
maakite jne). Soovitav ei ole kasutada markimisvaarseid jadkaineid lendu laskvad kitteliike nagu

naiteks raskedlid ja kivisusi.

8.5. Elektrivarustus

Vastavalt Eesti Energia tehnilistele tingimustele veetakse krundi POS1 varustamiseks elektrienergiaga
uus madalpingekaabel Kriisa alajaamast kuni litumispunktini krundi esipiirile. Liitumiskilbist hargnevad
vajalikud kaablid edasi hoonete varustamiseks elektrienergiaga ning suusaradade valgustamiseks.
Elektrienergia saamiseks tuleb sdlmida liitumisleping elektriedastajaga OU Jaotusvdrgu Rapla-Jarva

Piirkond ja tasuda liitumistasu.

Véllaste puhke- ja virgestusala detailplaneering
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9. KESKKONNAKAITSE

Planeeritaval alal ei asu ja ei planeerita keskkonnaohtlikke objekte.

Oli- ja muud ohtlikud jaatmed, samuti olmejaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse
konteineritesse. Jaatmeveo korraldamiseks tuleb sdlmida lepingud Jérva-Jaani vallas korraldatud
jAatmevedu teostava firmaga.

Voéllaste park on mitmete kaitsealuste taimede leiukoht (kuldking, k&palised jne). Pargi arendamisel

tuleb tagada kaitsealuste liikide sailimine.

10. VALISMURA

Mura planeeringualal peab jadma sotsiaalministri 4.méartsi 2002.a maarusega nr 42 (Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise
meetodid) kehtestatud piiridesse. Planeeringuala on Il kategooria ala (laste- ja dppeasutused,
tervishoiu- ja hoolekandeasutused, elamualad, puhkealad ja pargid linnades ning asulates), kus
lubatud on liiklusmira (auto-, raudtee-, lennu, veesoéidukite liiklus) ekvivalenttase LpA, eq, T, dB,

paeval 55 ja 66sel 45.

11. TULEOHUTUSE TAGAMINE

Hoonetevaheliste kujade maaramisel on aluseks vdetud, et lubatud madalaim tulepusivusklass on
TP3.

Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul Kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v8i muude
abinbudega. Hoonetevahelise kuja arvestamisel vdib lugeda Uheks hooneks tuletbkkesektsiooni
nduetele vastavat hoonetekompleksi, kusjuures sellised hooned peavad olema tuleohutusest lahtuvalt
samases klassis. Juhul, kui tuleohutusnduetest tulenevad kérgemad nduded projekteeritavatele
hoonetele, kui on esitatud kaesolevas planeeringus, tuleb jargida tuleohutusnéudeid.

Juurdes®iduteed, labisdidukohad ja juurdepaasud hoonetele, rajatistele, tuletbrje- ja padstevahenditele
ja -veevdtukohtadele peavad olema vabad ning aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras.
Territooriumil ei tohi ladustada hoonete ja rajatiste vahelistesse tuleohutuskujadesse p&levmaterjale,
pdlevpakendis seadmeid ja taarat ning parkida transpordivahendeid ja muud tehnikat.

Tulekustutusvesi saadakse Pos 1 krundile planeeritud tulekustutusvee mahutitest, mis peavad tagama

piisava vee vooluhulga. Veemahutid peavad vastama EVS 812-6:2005 nduetele.

12. KINNISOMANDI KITSENDUSED

Planeeritavale alale jaab Jarva-Jaani-Pikevere-Ebavere ja Tartu-J6geva-Aravete maanteede teekaitse-
ja sanitaarkaitsevoondid. Samuti jaavad planeeringualale kaks Eesti Vabariigi kaitse all olevat riikliku

geodeetilise vdrgu punkti.

Véllaste puhke- ja virgestusala detailplaneering
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Planeeritaval alal kohaldatakse seadusejargseid kitsendusi, mis on pd&hjustatud vddral kinnisasjal
paiknevatest tehnorajatistest. Samuti ligipd&su tagamiseks Kéannuka kinnistule

Teeniv kinnisasi Servituut vai isiklik kasutusdigus Valitsev kinnisasi voi isik
Pos 2 kdrgepinge Shuliin pdhivérgu valdaja

Pos 3 teeservituut Kéannuka kinnistu

Pos 3 kdrgepinge Shuliin jaotusvérgu valdaja

Pos 5 suusarajad suusaradade valdaja

Tabel 2 — Servituudid

Koostas: Andrus Pajula
17.12.2009
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